ﬁemeinde Walzbachtal

Landkreis Karlsruhe

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan "FRIEDENSTRASSE" im Ortsteil W&ssingen
(vorhandene Bebauung nordwestlich der Friedenstrafle).

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes -BBauG- vom

23. Juni 1960 i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1l. I.
S. 2256), §§ 111 und 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg -LBO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972

(Ges. Bl. S. 351) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiir ttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.12.1975 (Ges. Bl. 1976

S. 1) hat der Gemeinderat Walzbachtal am 48.Rugust 4197F diese Satzung
beschlossen:

§ 1

Ridumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfaft die in beiliegendem Ubersichtsplan M 1:1500
erfafiten Grundstiicke. Der Ubersichtsplan ist insoweit Bestandteil dieser

Satzung.
§ 2
Bauweise
Festgesetzt wird die offene Bauweise. Zuldssig sind Einzel- und Doppel-

hiuser.

§ 3
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

§ 4
Mafl der baulichen Nutzung

Zuldssig sind max. 2 Vollgeschosse.
Die Grundfldchenzahl wird auf 0,4;
die Geschofllfldchenzahl auf 0,8, festgesetzt.

-/-



§ S
Uberbaubare Grundstiicksflidchen

Die Baulinie wird entlang der bestehenden Gebdude parallel zur Stralle
festgelegt. Die Tiefe der Bebauung darf, gemessen von der Baulinie im
allgemeinen 19,00 m, bzw. 16,00 m fir die Grundstiicke Lgb.-Nr. 10 332,
und 10 332/2 nicht Uberschreiten.

§ 6

Neubau, Umbau- und Erweiterungsbauten

Sdmtliche Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind so auszufithren, daf} die
Einzel- und Doppelhduser einschl. Anbauten jeder Art in Umfang und
Gestalt eine Gebdudeeinheit darstellen.

Vordergebiude sind Gebdude, die unmittelbar an der festgesetzten Bau-
linie erstellt sind oder werden. Sie diirfen in ihrem Grundrill ent-
sprechend den gesetzlichen Bestimmungen und im Rahmen dieser Satzung
erweitert werden.

Hintergebdude (Anbauten) sind Geb&dude, die unmittelbar an die Vorder-
gebdude angebaut sind. Diese durfen in einer Breite bis zu max. 2/3
der Gebdudebreite der Vordergebdude errichtet werden. Diese Anbauten
sind bei Doppelhausbebauung unmittelbar an der Grundstilicksgrenze

zum Nachbargrundstiick der anschlieflenden Doppelhaushidlfte :zu
errichten.

Die Traufhbhe zweigeschossiger rlickwdrtiger Anbauten mull genau der des
Vordergebidudes entsprechen.

Die Firsthdohe der Hintergebdude mufl mindestens 0,80 m unter der First-
hdohe der Vordergebdude liegen.

Riickwdrtige Anbauten mit zwei Vollgeschoflen sind mit einem Dach zu
versehen, das mit dem des Anbaues auf dem Nachbargrundstiick zusammen
ein Satteldach bildet. Die Hohenlage der Traufen und die Dachdeckung
miissen gleich sein und in Material und Farbe der der Vordergebdude
entsprechen.

Dachaufbauten sind nicht gestattet.

§ 7

Zuldssigkeit von Flachdidchern

Sollen Anbauten ausnahmsweise mit Flachdach versehen werden, mul durch
Baulast sichergestellt sein, dafl diese Anbauten mit gleicher Traufhd&he

ausgefithrt werden.
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§ 8
Einfriedigungen

Einfriedigungen der Grundstilicke diirfen an ¢ffentlichen Straflen und
Pldtzen sowie im Vorgartenbereich das Mafl von 0,80 m nicht
liberschreiten. Im {ibrigen sind Einfriedigungen bis zu einer HOhe von
1,50 m zuldssig.

§ 9
Inkrafttreten

Etwaige bisherige Bebauungsplanbestimmungen in Form einer Satzung fir
den Planbereich treten mit Inkrafttreten dieser Satzung aufler Kraft.
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Walzbachtal, den 15. Juni 1977/48 August A9F7F

(Heckmann)
Blirgermeister




